Dnia ...cooovvvveveeennns

Zatacznik nr 1 do regulaminu

przetargu ustnego nieograniczonego / licytacji/

na najem budynku uzytkowego potozonego w Malborku przy ul. Grunwaldzkiej 9
z dnia 10.01.2018 1.

UMOWA NAJMU
1. pomig¢dzy

Miastem Malbork

Pl Stowianski 5

82-200 Malbork

NIP: 579-22-30-763

reprezentowanym przez Piotra Sadowskiego Dyrektora Osrodka Sportu i Rekreacji
w Malborku na podstawie pelnomocnictwa z dnia 01.03.2007 r., zwanym dalej
,»Wynajmujacym”

REGON: ... , zwanym dalej ,,najemca”

zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest budynek uzytkowy z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo —
ustugowa z wylgczeniem salondéw gier, o tgcznej powierzchni uzytkowej 84 m?, znajdujacy
si¢ na Targowisku Miejskim w Malborku przy ulicy Grunwaldzkiej 9.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze na mocy decyzji burmistrza AGN-72244/14/2007 z dnia
27.11.2007 r. posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig bedaca przedmiotem niniejsze;j

umowy.

3. Wynajmujacy oddaje najemcy z dniem .................. do uzytkowania budynek, a Najemca
zobowiazuje si¢ do jego uzytkowania na warunkach okreslonych niniejszg umowsa.

4. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania budynku wymagaja zgody Wynajmujacego a koszty
wynikajace ze zmiany uzytkowania budynku leza po stronie Najemcy.

§2

1. Ustala si¢ miesigczny czynsz i inne oplaty z tytutu najmu budynku wg stawki wynikajacej z
przetargu W WYSOKOSCI ....cooveevievieicanen, 7t netto za 1 m? + podatek VAT wg stawki
obowiazujacej w danym roku.

2. Okreslony

w ust. 1 czynsz najmu nie obejmuje nalezno$ci z tytutu optat za korzystanie z

energii elektrycznej, gazu, opfat telekomunikacyjnych, wodno — kanalizacyjnych, ktore
rozliczane bedg na podstawie umoéw zawartych bezposrednio przez Najemce z dostawcami.

3. Oplata pierwszego czynszu bedzie naliczana od dnia ........................ r.

4. Najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz miesigcznie z gory bez uprzedniego wezwania w
terminie do 10 — go dnia kazdego miesigca kalendarzowego, na ktory przypada nalezno$¢ na
podstawie faktury VAT.

5. W razie opdznienia w uiszczeniu naleznosci o jakich mowa w tym paragrafie Wynajmujacemu
stuzy prawo doliczenia odsetek ustawowych na podstawie obowigzujacych przepisow.

6. Wydanie budynku Najemcy nastapi dnia .................... I.
7. Wynajmujacy pobiera od Najemcy kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 3 — krotno$ci czynszu
miesi¢cznego.

8. Po zakonczeniu najmu i protokolarnym przekazaniu budynku kaucja zostaje zwrdcona przez
Wynajmujacego Najemcy pod warunkiem uregulowania wszystkich naleznosci wynikajacych
z umowy. W przypadku wystgpowania jakichkolwiek zalegtosci kaucja zostanie zaliczona w
pierwszej kolejnosci na poczet dlugow.

W razie zwloki w

§3

uiszczaniu naleznosci o ktorych mowa w §2, za co najmniej dwa pelne okresy

ptatnosci Wynajmujacemu sluzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym wraz z
naliczeniem odsetek za op6znienie.



§4

Ustalona stawka czynszu moze ulega¢ podwyzszeniu w okresach potrocznych (co sze$¢ miesigcy) o
kwote wynikajaca z przemnozenia tej stawki i procentowego wzrostu cen towarow i ustug
ogloszonych przez prezesa GUS.

§5

Uregulowanie podatku od nieruchomosci lezy po stronie Wynajmujacego.

§6
Najemca zobowiazuje si¢ :
a.) Uzytkowa¢ wynajety budynek z nalezyta starannoscig zgodnie z jego
przeznaczeniem.
b.) Nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajacych
substancj¢ budynku oraz trwatych ulepszen budynku.
c.) Zaadaptowa¢ budynek do wlasnej dzialalnosci po uprzedniej
akceptacji projektu przez Wynajmujacego
W czasie trwania stosunku najmu Najemce obcigza naprawa i konserwacja obiektu.
Wszelkie remonty i prace modernizacyjne wynikajace ze sposobu uzytkowania budynku
Najemca moze wykonywac po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego bez prawa do
zwrotu poniesionych na ten cel naktadow.
Najemca zobowigzuje si¢ do odnawiania budynku w okresach gwarantujacych utrzymanie
budynku w nalezytej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym.
Najemca wyraza zgode na zastgpcze wykonanie przez Wynajmujacego na koszt Najemcy
obciagzajacych jego napraw, ktorych nie wykonanie w terminie moze spowodowac
uszkodzenie budynku zajmowanego przez Najemcg albo lokalu sgsiedniego.
Przed wykonaniem napraw zastgpczych, Wynajmujacy wezwie Najemce¢ do
przeprowadzenia naprawy we wlasnym zakresie w oznaczonym terminie.

§7

Koszty naprawy szkdéd w budynku oraz w urzadzeniach przeznaczonych do uzytku nieruchomosci,
wynikte z winy Najemcy obcigzaja Najemce.

1.

1.

a)
b)
¢)
d)

§8

Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci oddania czgsci lub cato$ci  przedmiotu najmu w
podnajem lub w uzyczenie innej osobie oraz zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen bez
zgody Wynajmujacego.

Oddanie przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej lub w podnajem, a takze zmiana
przeznaczenia przedmiotu najmu bez wymaganej zgody Wynajmujacego, stanowi podstawe
do natychmiastowego rozwigzania umowy przy jednoczesnym obowigzku naprawienia
poniesionej przez Wynajmujacego szkody w zwigzku z nienalezytym wykonaniem umowy.

§9
Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku gdy
Najemca:
uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem;
dokonuje zmian naruszajacych konstrukcje lokalu;
zachowaniem swoim powoduje zagrozenie;
dopuszcza si¢ naruszenia innych istotnych postanowien umowy.

§10

Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca jest zobowigzany zwréci¢é budynek w stanie nie
pogorszonym, w przeciwnym przypadku pokryje koszty jego odnowy lub remontu.

1.
2.

§11
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ...........cccccvveveennnnne. r.
Rozwigzanie umowy moze nastgpic¢ z trzymiesiccznym okresem wypowiedzenia bez podania
przyczyn badz w kazdym czasie za pisemnym porozumieniem stron.

§12



Najemca jest zobowigzany do utrzymywania porzadku i od$niezania na zewnatrz lokalu w odlegtosci
do dwoch metrow.

§13
Najemca jest zobowigzany do przeprowadzania na wlasny koszt niezbednych przegladow
technicznych istniejacych instalacji i urzadzen (gazowej, wentylacyjnej, elektrycznej — roczne i
piecioletnie badanie instalacji oraz p-poz.) i przedlozenie ich na Zzadanie Wynajmujacego w
momentach przeprowadzania corocznych przegladow technicznych budynku, o ktérych bedzie
Najemca poinformowany 14 dni przed przegladem. Ponadto Najemca jest zobowigzany do
udostepnienia budynku Wynajmujgcemu na kazde jego zadanie.

§14
1. Przekazanie lokalu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory stanowi
integralng cze¢$¢ niniejszej umowy.
2. Protokot zdawczo — odbiorczy okresla stan techniczny i wyposazenie budynku w chwili
przekazania go Najemcy.
3. Protokot bedzie stanowit podstawe okreslenia stanu budynku po zakonczeniu najmu.

§15
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadamiania Os$rodka Sportu
i Rekreacji w Malborku w przypadku aktualizacji danych firmy jak réwniez o zawieszeniu lub
zaprzestaniu prowadzenia dziatalno$ci. Do czasu powiadomienia Osrodka Sportu i Rekreacji w
Malborku o zmianach, faktury oraz pisma, w tym wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym
oraz wezwania do zaptaty, wysytane na adres dotychczasowy wskazany w umowie, uznaje si¢ za
skutecznie dorgczone.

§16

Umowe sporzadzono w dwoch identycznych egzemplarzach, po jednym dla kazdej strony.

§17
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

§18
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

podpis Najemcy podpis Wynajmujacego



PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Do umowy najmu zawartej dnia ..........ccceeeveeviienieennnn. I.

dotyczacy przejecia budynku wuzytkowego polozonego w Malborku przy ul
Grunwaldzkiej 9, bedacego przedmiotem w/w umowy najmu, o tacznej powierzchni uzytkowej

84 m’ z nizej wymienionym wyposazeniem:

Urzadzenia instalacji wodno - kanalizacyjnej:

L N - szt.

@ e, - . Szt.

L N - Szt.

L RN - szt.

L N - szt.

@ e, - . Szt.
Instalacja elektryczna — osprzet i urzadzenia

L N - szt.

O e, - . SZt.

L N - Szt.

O e, - szt.
Urzadzenia gazowe:

L N - szt.

@ e, - . Szt.

L N - Szt.

L RN - szt.
Urzadzenia grzewcze

L N - szt.

O e, - . Szt.
Podlogi i posadzki:

& -

O, . e

L 2SO U UUUUUUUUUOUPRURRRP -

O . - e,
Stolarka okienna i drzwi :

1. Skrzydto okienne — ........ccccoeviiiiiiiiieeeeee e szt.

2. Drzwi WeWNEtIZne - .......ccccccoveevirieeirieecireeeieeeeeneeeeenens szt.

3. DIzwi WeJSCIOWE = .ooiieviieeeiieeeiieeeiieeeieeeeveeesveeeseaeeens szt.

4. ZameK drzwiOWY — .ooccievoiiiiieeiieiieeie et Szt.

S KIUCZE oo szt.
Sciany i sufity:

[ ] -



Inne urzadzenia:

o Licznik WOdY ..ccvvieiiiieiieeee et
o LicZniK AZOWY ....ooiiiiiiiiiieiie et
e Tablica licznikowa 230 V z zabezpieczeniami ..................
e Instalacja alarmowa ........ccceeeeviirienieniineeee
INNE UWAZI: ©oiiiiiiiiiciiieiee ettt ettt et et e st e et e e stee st e eseessseenseesnsaenseessseenseennseens

Protokoét sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron

Wynajmujacy Najemca

/ podpis / /podpis/

Malbork , dnia.........cccoeeeeevreeeeeiiieeeeieeeeieen. r.



